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— C EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

a
CUGNAUX DU CONSEIL MUNICIPAL DU 25 JUIN 2025
R RETITRY

DELIBERATION N°2025DEL060

Commune de Cugnaux
Département de la Haute-Garonne

L’an deux mille vingt-cing, le vingt-cing juin a dix-huit heures, le conseil municipal de la Commune
de CUGNAUX étant assemblé en session ordinaire, en salle Albert Camus, aprés convocation
legale, sous la présidence de M. Albert SANCHEZ, Maire.

Etaient présents :

MMES et MM SANCHEZ, ARTERO, BENA, FAGET, DROUILLET, GOUDAL, LIMONDIN,
BERHO, JEANBON, TEILLAIS, SOCA, SENDRA, SUDRE, SILVEIRA, AMMAR, LAGOUTE,
KARMANN, LEFEBVRE, PANIE, ROURE, AUJOULAT, LYORET, ANDREU-SEIGNE, BAR,
BESNEHARD, EL BAHLAOUI

Absents ayant donné procuration :

Mme DOURY donne procuration a M. SILVEIRA,
M. LACASSIE donne procuration a M. BERHO,
Mme BURTIN donne procuration a M. BESNEHARD,

Absents :
MMES et M. HANDSCHUTTER, FAURE, DOUCHET et ESCABASSE

Il a été procédé, conformément a l'article L. 2121-15 du Code général des collectivités
territoriales, a I'élection d'un secrétaire de séance pris dans le sein du conseil, ayant obtenu la
majorité des suffrages, Mme Dorine BENA a été désignée pour remplir ces fonctions qu’elle a
acceptées.

Date de convocation : 19 juin 2025

Date de mise en ligne sur le site internet de la Commune de la délibération : 01/07/2025
Nombre de Conseillers en exercice : 33

Nombre de Conseillers présents : 26

POUR : 24
CONTRE : 5 | MMES et MM : ROURE, AUJOULAT, LYORET, ANDREU-SEIGNE,
BAR
ABSTENTION: | 0
Objet : Instauration du droit de préemption sur les fonds artisanaux, fonds de

commerce et baux commerciaux dans le périmétre de sauvegarde du
commerce et de I'artisanat

Service ; Urbanisme

Rapporteur: M. Fréedéric GOUDAL

Fait et délibéré les jour, mois et an en sus dits
La présente délibération est susceplible de faire I'objet d'un recours contenfieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue
Raymond IV, BP 7007, 31 068 Toulouse Cedex) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le délai de 2 mois 4 compter de sa publication.
Dans le méme délai, un recours gracieux peut étre introduit devant M. le Maire par courrier (Hétel de Ville, 5, place de I'église, 31 270 Cugnaux)
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Annexes : Plans + listing commergants

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles L. 2122-17 et L. 2122-
22 du Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu la loi n°2005-882 du 2 aodit 2005 en faveur des petites et moyennes entreprises ;

Vu le décret n°2007-1827 du 26 décembre 2007 relatif au droit de préemption des communes
sur les fonds de commerce, les fonds artisanaux et les baux commerciaux ;

Vu la loi de modernisation de I'économie n® 2008-776 du 4 aout 2008 et notamment son article
101 ;

Vu le décret n°2009-753 du 29 juin 2009 relatif au droit de préemption sur les terrains portant ou
destinés a porter des commerces d'une surface de vente comprise entre 300 et 1000m?;

Vu la loi n® 2014-626 du 18 juin 2014 et notamment son article 17 ;

Vu les articles L. 210-1 a L. 210-2, L. 214-1 & L. 214-3 et R. 214-1 & R. 214-19 du Code de
I'urbanisme ;

Contexte du projet :

Le droit de préemption commercial permet aux communes d'acheter les baux commerciaux,
fonds artisanaux ou fonds de commerce pour les rétrocéder & un commergant ou un artisan.
Cette procédure a pour objectif de maintenir les petits commerces de proximité en centre-ville.

Modalités d’application :

En application de larticle L214-1 du Code de l'urbanisme, le conseil municipal peut, par
délibération motivée, délimiter un périmétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat de
proximité, & l'intérieur duguel sont soumises au droit de préemption les aliénations suivantes :

- Aliénations a titre onéreux de fonds artisanaux, de fonds de commerce ou de baux
commerciaux ;

- Aliénations a titre onéreux de terrains portant ou destinés a porter des commerces d'une
surface de vente comprise entre 300 et 1 000 métres carres.

Procédure :

Chaque aliénation a titre onéreux est subordonnée, a peine de nullité, a une déclaration prealable
faite par le cédant a la commune.

Cette déclaration précise le prix, l'activité de I'acquéreur pressenti, le nombre de salariés du
cédant, la nature de leur contrat de travail et les conditions de la cession.

Elle comporte également le bail commercial, le cas échéant, et précise le chiffre d'affaires lorsque
la cession porte sur un bail commercial ou un fonds artisanal ou commercial.

Délai :

La commune dispose alors de deux mois pour préempter et se porter acquéreuse du fonds de
commerce.

Fait et délibéré les jour, mois et an en sus dits
La présente délibération est susceptible de faire 'objet d'un recours contentieux devant fe Tribunal administratif de Toulouse, par courrer (68, rue
Raymond IV, BP 7007, 31 068 Toulouse Cedex) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le délai de 2 mois & compter de sa publication.
Dans le méme délai, un recours gracieux peut étre introduit devant M. ie Maire par courrier (Hétel de Ville, 5, place de 'église, 31 270 Cugnaux)
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Suites :

Conformément a l'article L214-2 du code de l'urbanisme, le titulaire du droit de preemption doit,
dans le délai de deux ans a compter de la prise d'effet de I'alienation a titre onéreux, rétrocéder
le fonds artisanal, le fonds de commerce, le bail commercial ou le terrain a une entreprise
immatriculée au registre du commerce et des sociétés ou au registre national des entreprises en
tant qu'entreprise du secteur des métiers et de l'artisanat, en vue d'une exploitation destinée a
préserver la diversité et a promouvoir le développement de I'activité commerciale et artisanale
dans le périmetre concerné.

Ce délai peut étre porté a trois ans en cas de mise en location-gérance du fonds de commerce
ou du fonds artisanal.

Application sur la Commune :

La mise en place de cette procédure permet aux communes d'intervenir pour le maintien de la
diversité des activités commerciales et artisanales et de faciliter la venue et l'installation de
nouveaux commergants et artisans dans les secteurs urbains fragilisés. Connaitre finement ce
tissu commercial et artisanal, permet de posséder un levier pour dialoguer avec les acteurs
locaux, et de conforter et diversifier 'offre commerciale sur le périmétre de sauvegarde du
commerce concerné.

Elle permet également d'observer les évolutions des cessions commerciales et de maintenir une
diversité dans la typologie des commerces. En effet, a ce jour, 90 commerces et agences sont
implantés dans le périmétre du centre-ville comme indiqué en annexe 1, comprenant :

- Pourlabeauté et I'esthétique : 18 commerces (20%), dont 11 salons de coiffure, 4 instituts
de beauté et centres esthétiques et 3 barbiers ;

- Pour la restauration : 17 restaurations (18,8%), dont 7 pizzerias et restaurations rapides,
5 restaurants cuisine du monde, 2 salons de thé proposant de la restauration
traditionnelle, 2 restaurants traditionnels et 1 restaurant gastronomique ;

- Pour Tlalimentaire: 10 commerces alimentaires (11,1%), dont 3 boucheries, 2
boulangeries patisseries, 4 epiceries primeurs ;

- Pour les bangques et assurances : 9 agences (10%) ;
- Pour les agences immobilieres : 4 agences (4,5%) ;
- Pour les pharmacies : 3 magasins (3,3%) ;

- Pour I'habillement et bijoux : 3 commerces (3,3%).

- 26 commerces autres (28,9%): quincaillerie, réparation de téléphone, cordonnier,
pressing, décoration d’intérieur, fleuriste, etc.

Par ailleurs, la commune de Cugnaux dispose en centre-ville d’'un tissu commercial fragilisé par
la vacance commerciale comme présenté en annexe n°2.

C'est pourquoi, il est proposé d'établir un droit de préemption au profit de la commune sur un
périmétre géographique preécis du centre-ville indiqué en annexe n°3 a la présente ol existe
d'ores et déja un tissu commercial avere, et dans lequel la Ville de Cugnaux a déja engagé une
stratégie de sauvegarde et de développement du commerce, indiquée notamment dans le PLUI-
H arrété (linéaire artisanal et commercial).

Les rues concernées sont les suivantes :

- Avenue de Toulouse : du 1 au 64 avenue de Toulouse inclus a I'exception du 2 et 4 (Hétel
de ville de Cugnaux) ;
- Rue Pré-Vicinal : du 1 au 47 rue Pré-Vicinal inclus ;

Fait et délibéré les jour, mois et an en sus dits
La présente délibération est susceptible de faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue
Raymond |V, BP 7007, 31 068 Toulouse Cedex) ou par l'application informatique telerecours.fr, dans le délai de 2 mois & compfer de sa publicafion.
Dans le méme délai, un recours gracieux peut étre introduit devant M. le Maire par cournier (Hétel de Ville, 5, place de I'église, 31 270 Cugnaux)
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- Avenue du Général Leclerc: 1, 3, 5, 7 et 9 avenue du Général Leclerc ;

- Place de I'Europe : du 1 au 18 place de I'Europe inclus a I'exception du 15 place de
I'Europe (copropriété a usage d'habitation en retrait de la place) ;

- Place de I'Eglise : du 2 au 46B place de I'Eglise, a I'exception du 1 et 2 place de I'Eglise
(Hotel de ville de Cugnaux) ;

- Rue de la vieille Eglise : du 2 au 11 rue de la Vieille Eglise inclus ;

- Avenue de Francazal : 2, 4, 6, 8, et 10 avenue de Francazal inclus ;

- Avenue Georges Pompidou : 34 et 36 avenue Georges Pompidou.

Entendu I'exposé du Rapporteur et aprés en avoir délibéré, le conseil municipal décide :

D’APPROUVER la création d'un périmétre de sauvegarde du commerce et de
l'artisanat de proximité, en centre-ville, tel que défini dans le plan présenté en
annexe n°3 et concernant les rues suivantes :
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Avenue de Toulouse : du 1 au 64 avenue de Toulouse inclus a I’exception
du 2 et 4 (Hotel de ville de Cugnaux) ;

Rue Pré-Vicinal : du 1 au 47 rue Pré-Vicinal inclus ;

Place du Vivier : du 1 au 10 place du Vivier inclus ;

Avenue du Général Leclerc : 1, 3, 5, 7 et 9 avenue du Général Leclerc ;
Place de 'Europe : du 1 au 18 place de I’'Europe inclus a I'’exception du
15 place de I'Europe (copropriété a usage d’habitation en retrait de la
place) ;

Place de I'Eglise : du 2 au 46B place de I'Eglise, a I'exception du 1 et 2
place de I'Eglise (Hétel de ville de Cugnaux) ;

Rue de la vieille Eglise : du 2 au 11 rue de la Vieille Eglise inclus ;
Avenue de Francazal : 2, 4, 6, 8, et 10 avenue de Francazal inclus ;
Avenue Georges Pompidou : 34 et 36 avenue Georges Pompidou.

-  D’INSTITUER a l'intérieur de ce périmétre un droit de préemption sur :
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Les aliénations a titre onéreux de fonds artisanaux, de fonds de
commerce ou de bhaux commerciaux ;

Les aliénations a titre onéreux de terrains portant ou destinés a porter
des commerces d'une surface de vente comprise entre 300 et 1 000
meétres carrés.

- D’AUTORISER Monsieur le Maire & procéder a toute mesure de publicité
nécessaire afin de porter ce périmétre et les formalités qu'il implique a la
connaissance de toute personne intéressée ;

- D’AUTORISER Monsieur le Maire a exercer au nom de la Ville de Cugnaux, le
droit de préemption défini & [l'article L.214-1 du code de [l'urbanisme
conformément aux dispositions de l'article L.2122-22 du code général des
collectivités territoriales.

Fait et délibéré les jour, mois et an en sus difs

La présente délibération est susceplible de faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue
Raymond IV, BP 7007, 31 068 Toulouse Cedex) ou par l'application informatique telerecours.fr, dans le délai de 2 mois & compter de sa publication.
Dans le méme délai, un recours gracieux peut étre introduit devant M. le Maire par courier (Hétel de Ville, 5, place de ['église, 31 270 Cugnaux)



